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Arsredovisning 2024

VD har ordet

Det positiva med 2024 har varit att rdntorna har gatt ned och att konjunkturen har
borjat vanda, men tyvirr sa fick vi aterigen en hogre kostnad for snéréjning och
sandning dn budgeterat,

Fortsatt hoga kostnader for nyproduktion gor att vi inte kan bygga nya lagenheter
med rimliga hyror, vilket i sin tur medfor att “flyttkarusellen” har stannat upp i
kommunen och vi har fatt en "inlasningseffekt” vilket inte r bra fér kommunens
utveckling. Med tanke pa bland annat Nordupplands industrikluster kommer vi
att behdva nyproducera ligenheter i, framfor allt, Orbyhus.

Vakanserna har tyvarr 6kat under 2024, framforallt i S6derfors och Karlholm, och
det har dven varit svarare att hyra ut ligenheter med en hogre hyresniva. Det har
ocksa varit "trogare” generellt att hyra ut ligenheter. Var situation skiljer sig inte
mycket fran resten av landet.

Det var ocksa vildigt positivt att vi och Hyresgastforeningen kom 6verens om ett
tva-arsavtal for 2024 och 2025 da forhandlingarna i landet har varit hardare an
vanligt for hyrorna 2025.

Vi har haft ett stort antal vattenskador under aret och arbetet med att komma till
ritta med var ekonomiska situation har intensifierats. Ett 6kat gott samarbete med
TEMARB ér en viktig del i detta arbete.

Under aret har TEMAB anslutit sig till Prisdialogen vilket, forhoppningsvis, kom-
mer att ge en lagre prisokning.

Roger Kjetselberg
VD
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Arsredovisning 2024

Arsredovisning

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Aktiebolaget Tierpsbyggen avger
hirmed f6ljande drsredovisning for verksamhetsaret 1/1-31/12 2024.

Arsredovisningen har upprittats i svenska kronor och beloppen anges i tusen-
tal kronor (tkr) dédr inget annat anges.

Forvaltningsberattelse

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammansittning:

Ordinarie ledamoter utsedda av Tierps kommun
Pir Oscarsson, ordférande, Alvkarleby

Bengt-Olov Eriksson, Mankarbo

Viktoria Soderling, Tierp

Jan Jansson, Skarplinge

Jan Salomonsson, Hallnds

Styrelsesuppleanter utsedda av Tierps kommun
Krister Andersson, Tierp

Joakim Larsson, Orbyhus

Alfred Mujambre, Tierp

Per Sangert, Tierp

Thomas Gahnstedt, Alvkarleby t.o.m. 2024-03-25
Andreas Karlberg, Soderfors fr.o.m. 2024-03-26

Verkstallande direktor

Roger Kjetselberg
Revisorer

Revisorer valda av bolagsstamman

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Huvudansvarig revisor, Maria Wigenfeldt

Lekmannarevisorer

Karl Gunnar Marklund, Tobo, ordinarie revisor
Inger Klockerman, Orbyhus, ordinarie revisor
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Arsredovisning 2024

Information om verksamheten

Meningen med bolaget

Tierpsbyggen ska med langsiktig hallbarhet dga och férvalta bostidder enligt affirs-
massiga principer och erbjuda kunderna ett tryggt och attraktivt boende med hog
kvalité.

Overgripande mal Ekonomi

Tierpsbyggens dvergripande mal avseende ekonomi ér en stabil ekonomi med val-
skotta och kostnadseftektiva fastigheter. Malet dr att ha en soliditet pa 10 % 2028.

Malet 2024 var att ha ett resultat fore skatt inklusive "normalt” underhall pa 208 kr/kvm
och exKkl. rearesultat (inkl. utrangeringar), pa 7 100 tkr. Malet dndrades till soliditet
for perioden 2025-2028 for att fa ett enklare och tydligare mal.

Mélet uppnéddes inte.

Overgripande mal Kvalitet och Miljo

Tierpsbyggens 6vergripande mal avseende kvalitet och miljo ar att ha ett starkt
miljo- och kvalitetstaink. Malet 4r att minska anviandandet av fossila brénslen for
att nd en fossilfri verksamhet 2030. Bolaget ska ocksa minska energiforbrukningen
per kvm med i genomsnitt 2,3 % per ar.

Energiférbrukningen 6kade med 6,1 % 2024.

Overgripande mal Kunder

Tierpsbyggens 6vergripande mal avseende kunder ér att ha ett starkt kundfokus i
alla lagen. Bolaget ska 6ka NKI (ndjd kundindex) fran 68 till 70 senast december
2028. Mélet 2024 var 70, vilket uppnaddes 2022 men 6l tillbaka till 68 2024.

Overgripande mal Personal

Tierpsbyggens 6vergripande mal avseende personal 4r att ha en foretagskultur dar vi
samarbetar for foretagets basta. Malet ar att 6ka NMI (n6jd medarbetarindex) fran 71
2024 till 75, senast december 2028. Malet 2024 var 75, vilket inte uppnéddes.

Maluppfyllelse

2007 2020 2021 2022 2023 2024
Ekonomi (Mkr) 6,7 52 -3,4 -13,2 -19,5
Kvalitet och miljo 184,5 163,5 159,4 153,8 148,0 157,0
(Energiférbrukning
kWh/m?) 31% -2,5% -3,5% -3,8% 6,1%
CO, utsldpp 1039 149 138 138 139 103
Kunder (NKI) 70 69 70 - 68
Personal (NMI) - 69 - - 71
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Arsredovisning 2024

Agenda 2030

Bolaget arbetar aktivt, pa tillimpliga omraden, for att malen i Agenda 2030 ska
uppnas.

En handlingsplan har tagits fram under 2023, for ett hallbarhetslofte rorande vatten.
Den innehéller i huvudsak tre aktiviteter, vilket bl.a. omfattar

» att planera och/eller genomfora aktiviteter fér minskad bevattning av rabat-
ter, parker och trad. Det sker t.ex. genom att vélja torktaliga véixer, kloka
placeringar av vaxter och en resurseffektiv bevattning.

» att ta tillvara och anvinda regnvatten och att anvanda vatten fran narliggande
vattendrag for bevattning.

» attinstallera snalspolande duschar och kranar.

Ytterligare tva hallbarhetsloften har tecknats, vilka avser miljomassigt hallbar sam-
hillsutveckling och ett uppdaterat program for klimat.

Sedan tidigare deltar bolaget &ven i Allméannyttans klimatinitiativ, vilket ar ett gemen-
samt upprop for att minska utsldppen av vixthusgaser. Malet ar att de allmannyttiga
bostadsforetagen ska vara fossilfria senast ar 2030 och att energianvindningen ska
minska med 30 procent mellan 2007 och 2030.

I februari 2018 tog styrelsen ett inriktningsbeslut som innebar att det alltid ska 6ver-
vagas om solceller for energiproduktion ska monteras i samband med nyproduktion.

Bolaget arbetar ocksa standigt med att genomfora miljéframjande atgarder och ar
miljocertifierat enligt ISO 14001.

Den storsta delen av energin som anviands inom bolaget kommer fran fornyelsebara
branslen. Elavtalet ar tecknat med en elleverant6r som endast levererar el producerad
av vattenkraft. Fjarrvairmen produceras av biobréanslen.

Tierpsbyggen deltar i det ESF-projekt som heter Upphandling & sociala foretag.
Projektet gar ut pa att kunna involvera sociala foretag i upphandlingar av avtal, dar
de ska kunna utgéra en samarbetspartner och dirmed ge personer som star langt
fran arbetsmarknaden en majlighet till arbete.

Torggatan, Tierp

Org. nr 556088-2325 AB Tierpsbyggen !



Arsredovisning 2024

Verksamhet

AB Tierpsbyggen med org.nr. 556088-2325 ér ett, av Tierps kommunfastigheter AB,
heldgt bostadsforetag. Bolaget har sitt site i Tierp.

Tierpsbyggen dr medlem i Sveriges Allménnytta samt fastighetsbranschens arbets-
givarorganisation Fastigo. Bolaget dr dven deldgare i Husbyggnadsvaror HBV for-
ening u.p.a. och medlem i Tierps Foretagare.

Foretaget dger och forvaltar totalt 1 855 stycken (2024-12-31) bostadsldgenheter med
en uthyrningsbar yta pa 121 169 m? samt 34 867 m* uthyrningsbar lokalyta.

I lokalytan ingar dldreboenden med en yta pa 15 049 m?, ddr lokalerna blockhyrs av
Tierps kommun. Aldreboendet i Séderfors, 1 904 m?, har avvecklats och avsikten dr
att fastigheten byggas om till bostdder. Ligenhetsbestdnd se s. 35.

Bolagets fastigheter finns pa 10 avkommunens orter. Drygt hilften av bostadslagen-
heterna ligger i Tierp dér ocksa bolagets centrala administration finns.

Sedan 2013-02-01 har foretaget haft totalansvar for skétseln av Tierps kommuns och
Tierps kommunfastigheters fastigheter. Den sista december uppgick forvaltad yta
till 115 837 m*~

Hogbergsgatan, Tierp
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Arsredovisning 2024

Uthyrning

Bostader

Det genomsnittliga antalet outhyrda bostadsldgenheter under 2024 uppgick
till 47 stycken.

Antal lediga bostadslagenheter i genomsnitt 2020-2024
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Efterfragan pa bostdder har mattats under aret och det krévs storre insatser
idag an for nagra ar sedan for att hyra ut en ldgenhet. Uthyrningsavdelningen
har forstirkts for att mota detta. Svarast att hyra ut lagenheter 4r i Karlholm
och Soderfors.

Omflyttningen har fortsatt att minskat och var i genomsnitt 15,9 % 2024 (16,9%).

Kostnad for outhyrt

Uteblivna hyresintikter pa grund av outhyrda bostadsldgenheter uppgick till
7,5 Mkr (6,6 Mkr). I beloppet ingar, i genomsnitt, dven 49 (33) ligenheter som
var avstdllda for i huvudsak renoveringsarbeten.

Org. nr 556088-2325 AB Tierpsbyggen ’



Arsredovisning 2024

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser

Energiatgarder

Arbetet med att fd en mer dvergripande kontroll och 6vervakning i fastighetsbe-
standet, har fortsatt under aret. Nar energiatgarder genomfors innefattar det dven
utbyggnad av 6vervakning, styrning och automation, vilket underléttar nér det
géller att uppticka avvikelser i ett tidigt skede.

Pé Fruktvillvigen i Mankarbo har bergvirmepumpen bytts ut till en ny effektivare
och virmespetsen med olja har konverterats till el.

P& Gunnarsbovigen i Mankarbo har DUC installerats sa att 6vervakning och styr-
ning kan ske pé distans.

Ett antal storre lackor har atgardats pa nagra fastigheter, vilket bidragit till minskad
forbrukning av bade pa vatten och virme da det varit varmvattenlackor.

Hyresforhandling

Vid hyresférhandlingarna hosten 2023 enades parterna om ett tva-ars avtal med
en hyreshojning for bostdder med 5,25 % fr.o.m. 2024-02-01 och med 4, 5% fr.o.m.
2025-01-01.

De kraftiga kostnadsokningarna som skedde i samband med pandemin och kriget
i Ukraina har markant paverkat bolagets ekonomi och trots att hyreshéjningarna
varit hogre dn tidigare ar sa dr kostnadsokningarna betydligt hogre an hyreshoj-
ningarna och maste hanteras pa annat sitt.

Badhusgatan, Tierp
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Arsredovisning 2024

Boinflytandeavtalet med Hyresgastforeningen
(HGF)

Bolaget forsoker att prioritera en 6kad social tid med hyresgasterna, bl.a. genom att
ha flera bométen och temakvillar for att fanga deras synpunkter.

Fyra ganger per ar tréffas ocksa representanter fran HGF och personal fran Tierps-
byggen. De bildar tillsammans en utvecklingsgrupp med uppdrag att planera,
genomfora och utvardera projekt och utvecklingsarbeten for trygghet, trivsel och
inflytande.

Varen 2024 gjordes en dorrknackning hos hyresgaster pa Tegelbruksgatan, Mattias-
gatan och Tegvidgen i Tierp. Utvecklingsgruppen tillsammans med bovirdar och
fortroendevalda i HGF stillde fragor vad som ér bra eller mindre bra i bostads-
omrédet, vad som kan bli battre samt hur tryggheten i omradet upplevdes. Under
hosten bjods sedan hyresgésterna in for samtal utifran varens undersékning.

Nyproduktion och underhall

En fortsatt avsaknad av investeringsstod for lagenhetsproduktion medfor att inga
nyproduktionsprojekt dr initierade. Detta paverkar bolaget pa ett sitt som langsik-
tigt dventyrar mojligheterna att bidra till Tierps kommuns tillvaxt.

Underhallsbehovet ér fortsatt stort och ett antal férstudier om storre underhalls-
atgarder har initierats 2024. Marknadens forutsattningar paverkar dven utrymmet
for underhallsatgiarderna, dér en storre prioritering gors.

Under aret har ett storre underhallsprojekt avslutats, omfattande stambyten och
renovering av samtliga lagenheter vid Bondegatan 15-19 i Tierp. Projektets totala
kostnader uppgick till 29,3 Mkr.

Viktiga atgarder pa fastigheterna

Ett flertal upphandlingar, genom det dynamiska inképssystem for entreprenader, har
genomforts. Ett antal ligenheter har totalrenoverats samt flertalet skadade lagenheter
efter forsakringsdarenden har aterstllts utifran de upphandlingarna.

Vid Fruktvill i Mankarbo har ett nytt virmesystem installerats. Det gamla upp-
varmningssystemet har ersatts med en modern bergvarmeinstallation dér dven
fastighetsautomation har installerats.

Org. nr 556088-2325 AB Tierpsbyggen 11



Arsredovisning 2024

Friskvard

Den totala sjukfranvaron var 7,5 % (8,8 %) 2024. Korttidssjukfranvaron var
3,6 % (3,5 %) och langtidssjukfranvaron 3,9 % (5,3 %).

Verksamhetsstyrning

AB Tierpsbyggens verksamhetssystem dr certifierat enligt SS-EN ISO 9001:2015
och SS-EN ISO 14001:2015. Foretagets verksamhetssystem har granskats av RISE,
Research Institutes of Sweden AB.

Skolvagen, Orbyhus
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Resultatoversikt

Resultatutveckling

Bolagets resultat efter finansiella poster uppgick till -14,0 Mkr (-4,6 Mkr). Rorelse-
resultatet har minskat med -8,9 Mkr till 9,7 Mkr (18,6 Mkr).

Omsittningen 6kade med +3,8 Mkr (+5,4 Mkr). Hyresférhandlingarna for 2024 och
2025 genererade en bruttoinkomstforstarkning pa cirka 7,8 Mkr 2024 och 7,1 Mkr
2025.

Underskottet paverkades framst av tre omraden. Detta var vakanserna, fastighets-
skotseln och reparationerna.

Uthyrningslédget forsimrades, som pa manga 6vriga stéllen i landet. De néstan 100
vakanta ldgenheterna genererade ett inkomstbortfall pa cirka 7,5 Mkr, vilket var
4,4 Mkr samre @n beraknat. Det har kravts mer och mer resurser for att hyra ut varje
tom lagenhet och svarast dr, som vid tidigare nedgangar, att hyra ut tommaldgenheter
i Soderfors och Karlholm.

De tjanster som framfor allt séljs till moderbolaget Tierps kommunfastigheter var
3,7 Mkr lagre an forvéntat.

Reparationskostnaderna 6versteg budget med 5,8 Mkr och var 5,4 Mkr hogre dn aret
innan. Framfor allt orsakades det av ménga vattenskador. Over 20 vattenskador upp-
stod under aret och avseende avslutade och pégaende skador var kostnaden nastan
8,0 Mkr 2024.

Férdelning av intdkter 2024

Ovriga intakter 2% (2%)

Bostader 64% (62%)

Externa tjanster
17% (18%)

Garage och motor-
varmare 1% (1%)

Lokaler 16% (17%)

Org. nr 556088-2325 AB Tierpsbyggen
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Arsredovisning 2024

Under aret har underhéll motsvarande 47,1 Mkr (26,8 Mkr) genomf6rts. Det mot-
svara cirka 302 kr/m?. Av detta har 12,0 Mkr (9,8 Mkr) belastat resultatet direkt
som planerat underhall och resten har aktiverats som byggnader d& det utgjort
komponentbyten.

Underhallet som direkt paverkat resultatrdkningar har bland annat omfattat mal-
ningsarbeten 3,3 Mkr (2,8 Mkr), byggkostnader 1,6 Mkr (1,2 Mkr) golvarbeten
1,8 Mkr (1,5 Mkr) samt byte av vitvaror for 2,1 Mkr (2,1 Mkr).

Reparationer och underhall 2020-2024 (Mkr)

2024 61,1

2023 36,2

. Reparationer
35 . Underhall

. Investering av underhallskaraktar

2022
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Kostnaderna for fastighetsskotsel 6kade dramatiskt forsta halvan av 2024, framst
orsakadeaven extradyrvinterskétsel med omfattande snoréjning och halkbekdmp-
ning. Andra halvan av aret blev lugnare da budgeten i stort kunde f6ljas. Totalt ver-
steg fastighetsskotseln budgeten med 6,6 Mkr.
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Bade de langa och korta rintorna steg nagot under inledningen av aret for att sedan
falla tillbaka men ater stiga under érets sista manad.

Tack vare rantebindningar i portfoljen har den genomsnittliga rantan kunna fort-
sdtta att vara stabil. Rantekostnaderna var 0,6 Mkr hogre dn dret innan och lag pa
2,40 %(2,33 %) for 2024. Hansyn har tagits till rantor pa bolagets derivat.

Jamfort med budget var rantekostnaderna cirka 1,5 Mkr lagre 2024.

Vid arsskiftet var den genomsnittliga rdntebindningstiden cirka 3,8 ar (3,6 ar) medan
den genomsnittliga kapitalbindningstiden var cirka 2,4 ar (2,6 ér).
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Arsredovisning 2024

Rénte- och kapitalbindningstider 2024-12-31
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Réntebindning Kapitalbindning

Totalt hade bolaget ranteswapar pa 675 Mkr (615 Mkr). 2024-12-31, varav 50 Mkr
startas 2025-03-28 Se not 29.

Genom en fortsatt aktiv finansforvaltning ska rdntekostnaderna minimeras. Bolaget
har en av styrelsen faststdlld finanspolicy.

Genomsnittlig ranta 31/12 2020-2024
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Arsredovisning 2024

Férdelning av kostnader 2024

Reparationer

Rantenetto
6% (4%)

10% (10%)

Underhall 5% (4%)

Taxebundna kostnader 8% (8%)
Avskrivningar

14% (14%)

Uppvarmning 13% (12%)

Personalkostnader

25% (26%) Ovriga externa kostnader 18% (20%)

Fastighetsskatt 1% (1%)

*Taxebundna kostnader bestar av fastighetsel, vatten och aviopp samt sophantering.

Soliditeten har minskat fran 9,0 %till 7,6 % under aret, i huvudsak med anledning
av ett negativt resultat.

Soliditets utveckling 2020-2024

12

9,9% 9,6% 9,5%
10

9,0%

7,6%

2020 2021 2022 2023 2024
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Arsredovisning 2024

Taxebundna- och uppvarmningskostnader

De taxebundna kostnaderna dkade totalt med 6 %.

Kostnaderna for fastighetsel 6kade med 6 % men forbrukningen minskade med 7 %.
Vattenkostnaderna 6kade med 13 % medan férbrukningen var oférdndrad.

2024 var 4,4 %varmare @n ett normaldr och 4,8 %varmare dn 2023.

Uppvéarmningskostnaderna okade, trots det varmare éret, med 14 %. Fjarrvarme-
kostnaderna 6kade med 13 % samtidigt som forbrukningen minskade med 4 %. Det
genomsnittliga oljepriset var 3 % ldgre an 2023.

Taxebundnakostnader (kr/m?)
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Densstorsta delen avenergin som anvands inom bolaget kommer fran férnyelsebara
brénslen, vilket ocksa ér en stravan i bolagets miljoarbete. Elavtalet ar tecknat med
en elleverantdr som endast levererar el producerad av vattenkraft. Fjarrvairmen
produceras av biobranslen.

Org. nr 556088-2325 AB Tierpsbyggen 17



Arsredovisning 2024

Diagram over energi- och vattenforbrukning
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Arsredovisning 2024

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker
och osakerhetsfaktorer

Fastighetsbranschens bedomningar &r att det inte kommer att ske nagra fordndringar i Sveriges
bostadspolitik fore valet som skulle kunna majliggora nyproduktion av hyresldgenheter till rimliga
hyror. Detta dr definitivt inte bra for kommunens utveckling.

Den storsta utmaningen for bolaget den narmaste tiden 4r att komma till ratta med de senaste drens
negativa resultat. En genomlysning av bolaget pagar for att hitta effektiviseringar och digitaliseringar
for att mota kostnadsokningarna och hantera underhallsbehovet.

Andra utmaningar dr behovet av att byta kulvertsystem i flera bostadsomraden och det nya
EU-direktivet avseende byggnaders energiprestanda (EPBD), som kan kosta bolaget cirka 25 miljo-
ner kronor per ar i 25 ar i energirenoveringsatgérder.

En dialog fors med HSB Uppsala rérande en forsiljning av nagra av Tierpsbyggens fastigheter samt
HSBs etablering i Tierp. Férhoppningen ar att detta resulterar i en positiv utgdng under 2025.

Forandring av eget kapital

AKTIEKAPITAL RESERVFOND FRITT EGET KAPITAL
Belopp 2023-01-01 53700 5483 37732
Arets resultat -6 329
Belopp 2023-12-31 53700 5483 31403
Belopp 2024-01-01 53700 5483 31403
Arets resultat -15 531
Belopp 2024-12-31 53700 5483 15 872

Forslag till vinstdisposition

Till &rsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 31403 255 kr
Arets resultat -15 530 741 kr
Summa 15872 514 kr

Styrelsen foreslar att vinstmedlen péa 15 872 514 kr balanseras i ny rakning.

Org. nr 556088-2325 AB Tierpsbyggen 19



Arsredovisning 2024

Nyckeltal

RESULTATRAKNING (TKR) 2024 2023 2022 2021 2020
Omsittning 230 594 226 812 221 417 219771 243 336
Reparationer -13 953 -8 598 -8975 6616 -8727
Underhall -12 003 -9780 -20 312 -24 579 -22 286
Taxebundna kostnader -20 325 -19 244 -19 424 -16 749 -16 155
Uppvarmning -32 242 28315 25262 -24 450 22238
Ovriga externa kostnader -43 901 -46 059 -38 699 -38 839 -35759
Fastighetsskatt -3181 3117 -3026 -1277 2376
Personalkostnader -61 804 -60 162 -61 399 -61 905 -60 383
Avskrivningar -33 504 -32 956 -32214 -31707 -33114
Nedskrivningar 0 0 0 0 -21290
Rantenetto inkl borgensavgift -23 684 -23175 -15315 -16 140 -17.799
Skatt pa arets resultat -1 527 -1734 755 -65 -159
Arets resultat -15 531 -6 329 -2 454 -2 556 3050
Bokfort varde pa byggnader och mark tkr 921 429 905 337 904 382 904 580 916 125
Taxeringsvarde for byggnader och mark tkr 1072733 1066 835 1066 835 793 834 787739
Likviditet % 42 35 35 74 101
Rantetackningsgrad % 42 80 79 85 118
Skuldtackningsgrad % 82 101 104 104 116
Soliditet % 7,6 9,0 9,5 9,7 9,9
Belaningsgrad % 90,0 88,1 87,6 89,3 90,2
Rantabilitet pa totalt kapital % 1,0 19 1,2 1,3 2,1
Réantabilitet pa eget kapital % -18,7 -5,1 -3,3 -2,5 3,1
Arets snittrénta % 2,40 2,33 1,42 1,51 1,72
Vakansgrad bostader (hyror kr), uthyrningshara % 48 4,5 2,2 14 1,7
Bedomt marknadsvarde pa fastigheterna 1620 000 1860 000 1830000 1800000 1768 000
Genomshnittlig hyra for uthyrningsbara bostader kr/m? 1301 1236 1176 1153 1128

Forklaring till nyckeltal

Nyckeltal Forklaring

Likviditet Omsittningstillgangar exkl varulager / Kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
Rantetackningsgrad (Rorelseresultat+Finansiella intdkter) / Finansiella kostnader

Skuldtackningsgrad (Resultat fore avskrivningar+finansiella intékter) / (Finansiella kostnader+avskrivningar for byggnader)
Soliditet Eget kapital / Totalt kapital

Beldningsgrad Langfristiga skulder inkl. kortfristig del / Bokfort vérde for Materiella anlaggningstillgangar exkl. inventarier
Rantabilitet pa totalt kapital (Resultat efter finansiella poster+rantekostnader+6vriga finansiella kostnader) / Totalt kapital
Rantabilitet pa eget kapital Resultat efter finansiella poster / Eget kapital

Snittranta Arets réntekostnader / Genomsnittlig Idnestock under aret

Vakansgrad Uteblivna hyresintédkter p.g.a. outhyrt / Bruttohyresintakter

Snitthyra Bruttohyresintakter 2024-12-31 / Total bostadsyta
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Resultatrakning for verksamhetsaret 1/1-31/12 2024

(Belopp redovisas i tkr) NOT 2024 2023
1,2

Rorelsens intakter

Hyresintakter 3 186919 181763
Aktiverat arbete for egen rakning 220 37
Ovriga rorelseintékter 43 455 230 594 45011 226 811

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall 4 25956 -18 378

Taxebundna kostnader 5 -20 325 -19 244

Uppvérmning 6 -32 242 -28 315

Ovriga externa kostnader 7 -43 901 -46 059

Fastighetskatt 8 -3181 -3117
Personalkostnader 9 -61 804 -60 162

Avskrivningar 10 -33 504 -220913 -32 956 -208 231
Rorelseresultat 9681 18 580
Resultat fran finansiella investeringar

Ranteintakter och liknande resultatposter 11 351 288
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 -24 036 -23 685 -23 463 -23175
Resultat efter finansiella poster -14 004 -4 595
Skatt pa arets resultat 13 -1527 -1734
ARETS RESULTAT -15 531 -6 329
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Balansrakning per 31/12 2024

(Belopp redovisas i tkr) NOT 2024 2023

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 14 884770 872378
Mark 15 36 659 32959
Markanlaggning 16 25249 27 303
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 17 9 14
Pagédende ny- och ombyggnationer 18 11938 43115
Inventarier, verktyg och installationer 19 13178 971 803 14023 989 792

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 20 40 40 40 40

Summa anlaggningstillgangar 971 843 989 832

Omsittningstillgangar

Varulager 21 1440 1440 1332 1332

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 1426 1022

Fordringar hos koncernfdretag 26 11249 9683

Ovriga fordringar 1757 2105

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 3705 18 137 1882 14 692

Kassa och bank 490 1718 1718

Summa omsittningstillgangar 20 067 17742
SUMMA TILLGANGAR 991910 1007 574
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Balansrakning per 31/12 2024

(Belopp redovisas i tkr) NOT 2024 2023
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 23

Bundet eget kapital

Aktiekapital 53700 53700

Reservfond 5484 59 184 5484 59 184
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 31403 37732

Arets resultat -15 531 15 872 -6 329 31403
Summa eget kapital 75 056 90 587
Avsittningar 24

Uppskjuten skatteskuld 12 036 12 036 10 508 10 508
Skulder

Langfristiga skulder 29

Skulder till kreditinstitut 25 740 000 740 000 700 000 700 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 25 120 000 160 000

Leverantorsskuld 9817 14162

Skulder till koncernforetag 9115 7039

Ovriga kortfristiga skulder 3287 3043

Forskottshetalda hyror 12 040 11006

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 27 10 559 164 818 11229 206 479

Summa skulder 904 818 906 479
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 991910 1007 574
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Kassaflodesanalys 31/12 2024

enligt indirekt metod

(Belopp redovisas i tkr) 2024 2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 9681 18 580
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 33 504 32956
Reavinster -111 -575
Reaforluster 364 1871
Kostnadsforda projekt 1548 0
Erlagd rénta -24 036 -23 463
Erhallen rénta 352 288

Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore forandringar
av rorelsekapital 21302 29 657

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital

Okning (-)/ minskning (+) varulager -108 -96

Okning (-)/ minskning (+) fordringar -3 445 2797

Okning (+)/ minskning (-) leverantérsskuld -4 345 -677

Okning (+)/ minskning (-) kortfristiga skulder -37 317 -127 738
Kassaflode fran Iopande verksamheten -23913 -96 057
Investeringsverksamheten

Investering i byggnader och mark -15 815 -20 040

Investering i inventarier -1 403 -2 585

Investering i markanlaggning -208 -348

Forséljning av inventarier 111 575
Kassaflode fran investeringsverksamheten -17 315 -22 398
Finansieringsverksamheten

Okning/minskning langfristiga lan 40 000 120 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 40 000 120 000
Arets kassaflode -1228 1545
Likvida medel vid arets borjan 1718 173
Likvida medel vid arets slut 490 1718
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Arsredovisning 2024

Noter

till resultatrakning 2024 samt balansrakning 2024-12-31
(Belopp redovisas i tkr)

NOT

1 REDOVISNINGSPRINCIPER

1:1 Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar
oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

1:2 Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har, om inget annat anges nedan, vérderats till anskaffningsvarden. Varulager
har varderats till det ldgsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet pa balansdagen.

1:3 Fordringar och skulder

Fordringar har individuellt provats och upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta. Laneskulder
och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde. Skulder som forfaller
inom ett ar redovisas som kortfristiga.

1:4 Pagaende nyanldggning

Pagédende nyanldggning varderas till nedlagda kostnader. Interna byggherrekostnader raknas med i
anskaffningsvardet motsvarande faktiskt nedlagda kostnader.

1:5 Intakter

Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser.

1:6 Statligt stod

Statligt stod for anskaffning av anldggningstillgangar reducerar tillgangens anskaffningsvarde.
Nettoanskaffningsvardet utgor grund for avskrivning. Statligt stod som hanfor sig till kostnader,
intaktsfors i den period da de kostnader uppkommer som det statliga stodet &r avsett att kompensera.

1:7 Leasingavtal

Samtliga leasingavtal, redovisas som hyresavtal (operationella leasingavtal).

1:8 Derivatinstrument

Bolaget utnyttjar derivatinstrument for att sakra sin exponering for ranterisker. Ranteswapar skyddar
bolaget mot rantedndringar. Eventuella ranteskillnader som ska erhallas eller erldggas pa grund av en
ranteswap redovisas som intakts- eller kostnadsranta. Bolaget tilldampar sdkringsredovisning.
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Arsredovisning 2024

NOT
1:9 Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgdngen. Bolaget tillampar komponentredovisning. Nar en komponent
i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya
komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader. | samband med fastighetsforvarv bedoms om
fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for rivning och aterstallande av platsen. | sadana fall gors en
avsattning och anskaffningsvardet okas med samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid
avyttring av en anldggningstillgang redovisas som Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Bolagets mark har
obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvénds for dvriga typer av materiella

tillgangar.

Byggnader 15-100 ar
Stomme 100 ar
Stomkompletteringar, varme och sanitet, fasad utom trd, fonster och yttertak 50 &r
El, 40 3r
Fasad trd, transport, yttertak papp och koksinredning 30 ar
Ventilation och tekniska installationer 25 &r
Styr- och 6vervakning och inre ytskikt och vitvaror 15ar

Forbattringsutgifter pa annans fastighet 2-20 &r

Anslutningsavgifter 20 ar

Markanldggning 20 ar

Inventarier, verktyg och installationer 3-10&r

1:10 Laneutgifter

Inga rantekostnader aktiveras i investeringsprojekt/anlaggningstillgdngar utan
kostnadsfors lIopande i den period de avser.

1:11 Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa
balansdagen. Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida
skattemdssiga avdrag redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget
kan avrdknas mot dverskott vid framtida beskattning.

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen.
1:12  Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet
omfattar endast transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

1:13 Bolagsuppgifter
AB Tierpsbyggen - org. nr 556088-2325 - med séte i Tierp &dgs till 100 % av Tierps kommunfastigheter AB - org. nr. 556901-2171.
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NOT
2 Inkop och forsiljning
mellan koncernforetag
3 Hyresintakter
Bostader
Lokaler
Garage och P-platser
Summa hyresintakter netto
4 Reparationer och Underhall
5 Taxebundna kostnader

6 Uppvarmning

7 Ovriga externa kostnader

7:1 Ersittning till revisorerna

Revisionsuppdraget

Andel av rakenskapsarets forsaljningar

Andel av rakenskapsarets inkép

Hyresintakt brutto

Outhyrt

Rabatter

Nettohyra bostader

Hyresintakt

Hyresrabatt

Hyresintakter lokaler

Hyresintakt

Hyresintakter garage och p-platser

Reparationer
Planerat underhall

Summa

Vatten

El
Sophantering
Summa

Olja
Fjarrvarme
Eluppvarmning

Summa

Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget

Ovriga tjanster

7:2 Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter som ska erldggas avseende
icke uppsdgningsbara leasingavtal som

Forfaller inom ett ar

Forfaller senare dn ett men inom fem ar

Forfaller senare an fem ar

Under perioden kostnadsforda leasingavgifter

varav maskiner och inventarier
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Arsredovisning 2024

2024 2023

14 % 13 %
1% 1%
156 843 148 444
-7 542 -6 640
-683 -596
148 617 141 208
36 463 40 054
-106 -1370
36 357 38 684
1945 1871
1945 1871
186 919 181763
13953 8598
12003 9780
25 956 18 378
11 479 10127
5203 4898
3643 4219
20 325 19 244
353 317
29739 26 237
2150 1761
32242 28 315
167 135
0 5
0 22
350 568
4051 3359
0 0
4189 3962
718 511
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NOT 2024 2023

Framtida minimileaseavgifter som ska erhéllas avseende
icke uppségningsbara leasingavtal som:

Forfaller inom ett ar 41 558 43104
Forfaller senare an ett men inom fem &r 26 036 37133
Forfaller senare an fem ar 349 524 338 865
Under perioden intaktsforda leasingavgifter 186 919 181763

De framtida minimileasavgifter som ska erlaggas avser i huvudsak lokalhyra och
maskiner. De framtida minimileasavgifter som ska erhallas avser i huvudsak hyror
for bostader och lokaler. Storleken pa de framtida leasingavgifterna baseras pa
nominella varden och kvarvarande avtalstid.

Avtalstiden for bostader ar 3 man i enlighet med hyreslagen. Fér lokaler varierar
avtalstiden mellan 3 man och 25 ar. Avtalstiden for maskiner och inventarier &r
normalt mellan 2-4 ar.

8 Fastighetsskatt Fastighetskatt lokaler 526 514
Fastighetskatt bostader 2 655 2 603
Summa 3181 3117

9 Personal
9:1  Medeltalet anstallda Antal anstéllda 103 106
- varav kvinnor 55 55
Konsfordelning bland ledande Styrelseledamdter 5 5
befattningshavare - varav kvinnor 20 % 20 %
VD och andra ledande befattningshavare 4 4
- varav kvinnor 25 % 25%

9:2  Personalkostnader

Loner och andra ersattningar Styrelse och VD 1364 1331
Ovriga anstllda 41 346 40 600
Sociala kostnader Sociala kostnader - exkl. pensionskostnader 14115 13 825
Pensionskostnader VD/Styrelse 366 348
Pensionskostnader ovrig personal 3190 2941
Ovriga personalkostnader Kostnadsersattningar 9 19
Ovriga personalkostnader 1414 1098
Summa 61804 60 162

Vid uppséagning av VD:s anstélining ar uppsagningstiden 12 manader fran
foretagets sida och 6 manader fran VD:s sida. Vid uppsagning fran endera
partens sida har foretaget ratt att skilja VD fran sin befattning med omedelbar
verkan, men med ofdrandrade anstéliningsformaner under uppsagningstiden.
Inga andra personer i ledande stéllning har specifika anstallningsvillkor som
avviker fran vrig personal.
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10 Avskrivningar

11 Rinteintakter och
liknande resultatposter

12 Riantekostnader och
liknande resultatposter

13 Skatt pa arets resultat

14  Byggnader

Org. nr 556088-2325 AB Tierpsbyggen

Byggnader

Maskiner och inventarier
Markanldggningar

Forbattringsutgifter pa annans fastighet

Summa

Ovriga finansiella intékter

Summa

Rantor till kreditinstitut
Ovriga finansiella kostnader

Summa

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats
20,6%

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av e] skattepliktiga intakter

Skatteeffekt av tidigare ej redovisad
uppskjuten skatt

Redovisad skattekostnad

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets investeringar

Salda/utrangerade byggnader

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Salda/utrangerade byggnader

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingaende ackumulerade nedskrivningar
Sald/utrangerade byggnader
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Bokfort varde

Arsredovisning 2024

2024 2023
28 857 27874
2588 2974
2 054 2103
5 5
33504 32956
351 288
351 288
20618 20 095
3418 3368
24 036 23 463
0 0
1527 1734
-1527 -1734
-14 004 -4595
2885 947
-80 36
0 14
4332 2 659
-1527 -1734
1370 070 1345 367
41 604 29961
2273 5258
1409 401 1370070
-479 527 -455 052
-28 856 27874
1917 3399
-506 466 -479 527
138 500 138 500
138 500 138 500
-156 665 -156 665
0 0
-156 665 -156 665
884770 872378
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NOT 2024 2023
15 Mark Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 32902 32176
Arets investeringar 3700 726
Salda/utrangerade byggnader 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 36 602 32902
Ingaende ackumulerade uppskrivningar 3500 3500
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 3500 3500
Ingaende ackumulerade nedskrivningar -3 443 -3 443
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -3 443 -3 443
Bokfort varde 36 659 32959
Bokfort varde pa byggnader och mark for samtliga fastigheter 921 429 905 337
varav fastigheter utan asatt taxeringsvarde - typ vardbyggnader 167 161 172 614
Taxeringsvarde for byggnader och mark 1072733 1066 835
Bedomt marknadsvarde pa fastigheterna 2024-12-31 1 620 000 1860 000

Fastigheterna har varderats internt. Till stod vid varderingen har Datschas
information och analysverktyg for vardering av kommersiella fastigheter
anvants. Fastigheternas varde har bedomts med hjélp av en kassaflodesmodell.

16 Markanldggning Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 42 304 42 054
Nyanskaffning under aret 0 250
Salda/Utrangerade markanldggningar 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 42 304 42 304
Ingaende ackumulerade avskrivningar -15 001 -12 898
Arets avskrivningar enligt plan -2 054 -2103
Salda/utrangerade markanlaggningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -17 055 -15 001
Bokfort varde 25249 27 303

17 Forbattringsutgifter

pa annans fastighet Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 95 95
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 95 95
Ingaende ackumulerade avskrivningar -81 -77
Arets avskrivningar enligt plan 89 -4
Utgaende ackumulerade avskrivningar -86 -81
Bokfort varde 9 14
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18

19

20

21

22

23

24

Pagaende ny- och
ombyggnationer Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets investeringar/avslutade projekt

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Inventarier, verktyg
och installationer Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets investering
Salda/utrangerade inventarier

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Salda/utrangerade inventarier

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde

Langfristiga vardepappersinnehav Husbyggnadsvaror HBV forening

Summa

Varulager Branslelager

Vitvaror, byggmaterial, fornddenheter m.m.

Summa varulager

Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter Forsakringspremier

Fordkringsersattning

Ovriga interima fordringar

Eget kapital

Aktiekapital 53 700 aktier. Tierps kommunfastigheter AB,
556901-2171 med séte i Tierp ager samtliga aktier i bolaget.

Avsittningar Uppskjuten skatteskuld
Byggnader
Balanslaneposter
Skattemassigt underskott

Skatt pa arets resultat avser uppskjuten skatt
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2024 2023
43115 53 645
-31177 -10 530
11938 43115
44 295 43 300

1583 2566
-287 -1 571
45 591 44 295
-30 272 -28 857
-2588 -2974
447 1559
-32 413 -30 272
13178 14 023
40 40
40 40
110 127
1330 1205
1440 1332
2004 607
673 0
1028 1275
3705 1882
12 036 10 508
30 754 24 476
-290 -463
-18 428 -13 505
-1527 -1734
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NOT 2024 2023

25 Skulder till kreditinstitut Skulder till kreditinstitut 860 000 860 000

Redovisning av forfallotider for skulder till kreditinstitut

Skulder som Skulder som Skulder som forfaller senare
forfaller inom 1 ar forfaller mellan 1 an 5 ar efter balansdagen
efter balans- och 5 ar efter balans-
dagen dagen

120 000 740 000 0

26 Fodringar hos koncernfaretag

Fodringar hos koncernféretag innehaller en
checkkredit som utgdr en underkredit till Tierps
kommuns checkkredit.Vid arsskiftet fanns ett
overskott pa rediten med 17 116 tkr

(13 223 tkr)
Checkkredit
Checkkredit limit 60 000 60 000
Ej utnyttjad kredit -60 000 -60 000
Utnyttjad kredit 0 0
27 Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter Upplupna semester- och [oneersattningar 3384 3534
Upplupna sociala avgifter 2 681 2 591
Upplupna kostnadsrantor 1537 2937
Upplupna sociala avgifter for semesterskuld 1389 1421
Ovriga upplupna kostnader 1568 746
Summa 10 559 11229
28 Eventualforpliktelser Garantiforbindelse Fastigo 841 844
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NOT 2024
29 Derivat 2023-12-31

Bolaget innehar 13 ranteswapar i syfte att rantesékra lan med korta rantebindnings-
tider, varav en pa 50 Mkr startar 2025-03-28. Bolaget tillampar sakringsredovisning.
Bolaget betalar en fast ranta och erhaller en rorlig ranta for samtliga swapar.

Derivatinstrument Belopp Slutdatum
Ranteswap (betalar fast rédnta) 50 000 2025
Ranteswap (betalar fast rénta) 100 000 2026
Ranteswap (betalar fast rénta) 80 000 2027
Ranteswap (betalar fast rénta) 85000 2028
Rénteswap (betalar fast rénta) 100 000 2030
Rénteswap (betalar fast rénta) 60 000 2031
Ranteswap (betalar fast rénta) 100 000 2032
Ranteswap (betalar fast rdnta) 50 000 2033
Ranteswap (betalar fast ranta, start 2025-03-28) 50 000 2034
675000
Bolagets varde pa swapar 2024-12-31 (tkr) 17770 19779
30 Forslag till vinstdisposition
Till arsstdammans forfogande star foljande vinstmedel
Balanserat resultat 31403 255 kr
Arets resultat -15 530 741 kr
Styrelse foresldr att vinstmedlen disponeras
sd att i ny rakning dverfors 15572 514 kr

31 Uppskattningar och bedomningar

Fastighetsvardering har skett i enlighet med kommentarer i Not 15. Som stod for
direktavkastningen i modellen har statistik 6ver Tierps kommun hamtats fran Newsec.
Uppskjuten skatt har beraknats med skattesats pa 20,6 %.
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Lagenhetsbestand

Omrade Lgh yta (m?) Kr/m?  Antal Igh gar  ppl Bygg ar
TIERP

Radhusallen 15/Kyrkog. 2 2556 1323 42 4 14 1964
Radh.a.17-19/S.Espl. 10 2187 1311 33 4 8 1965
Mattiasgatan 5,7, 10, 12 6920 1285 101 21 1968
Bondegatan 1-19 A-D 10 796 1382 160 33 50 1970
Bergsg. 4-10, Kyrkog. 5-11 9166 1344 136 50 53 1971
Torgg. 7, Radhusallén 11 1028 1768 22 9 1947
Centralgatan (Lejonet) 0 37
Makrillvdgen, Manetvéagen 9999 1297 132 59 8 1976
Hogbergsgatan 7-9 1437 2517 54 2 2017
Bangardsgatan 6-8 976 1351 12 14 1981
Askarbyg., Tolftaliden 6 0 8 1994
Svangen 1-39 1160 1113 10 20 1980
Tegelbruksgatan 4-26, 30-44 4029 1320 47 38 14 1982
Tegelbruksgatan 54-76, 80-88 2749 1403 46 21 2 1985(-95)
Tegelbruksgatan 100-116 4177 1360 53 14 1988
Badhusgatan 5723 1905 96 53 2014
Palmgatan 2-8 2 889 1422 49 16 86-88
Gustavsgatan 5 1337 1869 33 12 94 (-04)
Tegvédgen 2 549 1466 12 60-80
KARLHOLMSBRUK

Karlitplan 1-7 5380 1222 87 19 10 40-88
Vardshusvdgen 1-2 2987 1179 42 22 1970
Karlitplan 8 A-B, 9 A-C 2411 1400 36 19 1967
Flisvagen 3-11 680 1241 10 1986
MEHEDEBY

Kapellvégen 1 A-C, 3 A-C 398 1286 6 5 2 1965
Tallmovdgen 15K, L, M 174 1206 3 1964
Tallmovéagen 15 A-D, H-M 393 1290 9 2 1964
MANKARBO

Gunnarshovagen 2 768 1315 12 6 1972
Asvéigen 14 A-C 300 1212 3 2 1959
Asvigen 16 A-J 443 1279 10 1971
Fridhemsvdgen 2 A-B 564 1275 8 6 1953
Fruktvillsvdgen 1-19 2978 1342 40 19 1990
TIERPS KYRKBY

Backbrovagen 1 148 1220 3 1955
Backbrovagen 5 A-D 828 1237 16 1960
Backbrovéagen 2 A-B 531 1262 10 6 4 1962
Backbrovégen 4 A-J 833 1341 10 4 1980

Org. nr 556088-2325 AB Tierpsbyggen
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Omrade Lgh yta (m?) Kr/m?  Antal Igh gar  ppl Bygg ar
ORBYHUS

Blomstv. 4 A-J, Vendelv. 5-7 7 557 1315 117 14 30 1970
Skolv 2 A-D, Tibyv. 2 E-F 2 860 1466 48 19 4 1964
Vendelvdgen 9, 11 A-B 1136 1277 24 1964
Libbarbovdgen 43, 45, 47 365 1326 5 2 1973
Murkelvagen 1-69, 2-16, 20-34 4005 1375 51 26 1990
TOBO Tibyvégen, Orbyhus
Bruksgatan 2 A-H, 4 A-B, 6 A-H 2410 1316 36 7 1977
Radhusvagen 2-20 816 1248 10 1964
Bruksgatan 9 255 1344 4 1957
LOVSTABRUK

Fagatan 31 A-D, 33 A-D 344 1240 8 4 1960
Stora gatan/Sodra gatan 2 529 974 32 8 1992
Bohagen 2-4 A-C, 6-8 A-B 336 1248 6 88-89
SODERFORS

Tamms vdg 9 A-C 975 1229 18 1962
Gullvivsvagen 2-24 570 1258 12 1967
Claes Grills vag 19-37 1018 1328 13 59-66
Tamms vdg 20 837 1503 11 8 4 1966
Ankarstroms vdag 1 A-B 527 1143 10 3 1954
Tallbacksvagen 2, 4, 6, 8,10, 12 2074 1197 32 9 8 1980
Tamms vdg 11 413 1265 6 2 2 1949
SKARPLINGE

Tvérvdgen 2 A-B 743 1250 12 2 1972
Bivagen 1-21, 2-10 1068 1439 16 8 88-89
Nordbergavdgen 1-16 859 1279 16 6 1940
Centralplan 2 121 1250 2 2 1963
Torget 1 478 1502 8 5 1979
Hornbergsvagen 5 1389 1378 15 16 5 1979
SUMMA 121178 1349 1855 384 495 1976

Bolaget har dessutom 34 563 m* uthyrningsbar lokalyta i vilken det ingar dldreboenden
med 15049 m*.
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdamman i AB Tierpsbyggen, org.nr 556088-2325
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér AB Tierpsbyggen for ar 2024. Bolagets arsredovisning ingar pa
sidorna 5-34 i detta dokument. )

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av AB Tierpsbyggens finansiella stallning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér AB Tierpsbyggen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
AB Tierpsbyggen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information an arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-4 och 35-
39. Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér denna andra information.

Vért uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att lasa den information som identifieras
ovan och évervaga om informationen i vasentlig utstrackning &ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgéang beaktar vi &ven den kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen
i vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehéller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den
ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
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En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning for AB Tierpsbyggen for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till AB Tierpsbyggen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad séa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om né&gon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

s pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Uppsala den 0 april 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mrna W @ﬂw/[ﬂ/( AF

Maria Wigenfeldt
Auktoriserad revisor
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